ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Jablon,
Jablon €. 75, 067 13 Rokytov pri Humennom
zastipend: Vladimir Koscelnik, starosta obce
ICO: 00323055
Bankové spojenie: PRIMA BANKA SLOVENSKO, a. s., pobo¢ka Humenné
IBAN: SK06 5600 0000 0042 1097 3001

(dalej aj ako ,,Prenajimatel*‘) na strane jedne;j
a

Najomca: Julius Tka¢
Podnikajtci pod obchodnym menom: SINH, s. r. o.
so sidlom: JABLON 114
Zapisany: OU Humenné, &. Zivnosten. registra OU HE OZP 2020/006507-2
ICO: 53092465
Bankové spojenie: PRIMA BANKA SLOVENSKO, a. s., pobo¢ka Humenné
IBAN: SK50 5600 0000 0089 7890 4001
(d’alej aj ako ,,Najomca®) na strane druhej

Prenajimatel’ a N4jomca v texte zmluvy spolocne aj ako ,,zmluvné strany*

sa dohodli na uzavreti tejto ~ zmluvy o najme nebytového priestoru (d’alej len ,,Zmluva‘)
za nasledujucich podmienok :

¢lanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na tejto Zmluve a to v stilade s prislu§nymi ustanoveniami
vSeobecne zavidznych pravnych predpisov, ako aj v sulade so zdkonom o najme
apodngjme nebytovych priestorov ¢. 116/1990 Zb. (dalej len ,,Zadkon*) v zneni
neskorsich zmien a doplnkov.

2. Prenajimatel je vylucnym vlastnikom stavby — budovy stpisné ¢islo 50, popis stavby:
budova Zakladnej $koly, postavenej na parcele CKN ¢. 85 o vymere 1138 m? zastavana
plocha anédvorie, vSetko zapisané na LV ¢. 281 vydan¢ho Okresnym uradom
Humenné, katastralny odbor pre Okres: Humenné, Obec: Jablon, Katastralne tizemie
Jablon.

3. Prenajimatel’ na zéklade tejto Zmluvy prenajima Najomcovi do odplatného uZivania
cast’ nebytového priestoru uvedeného v ¢lanku I. bod 2. tejto Zmluvy Specifikovaného
v ¢lanku II. bod 1. tejto Zmluvy.

¢lanok I1.
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Predmet najmu

Predmetom tohto ndjmu je ¢ast’ nebytového priestoru budovy Zéakladnej skoly supisné
&islo 50 o vymere 46,7 m? zobrazeného v nadrte, ktory bude neoddelitelnou prilohou
tejto Zmluvy (d’alej len Predmet ndjmu).

Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, ze je opravneny prenechat’ Predmet najmu do uzivania
Najomcovi podla ustanovenia § 2 Zakona.

N4jomca protokolarne preberie Predmet najmu od Prenajimatel’a na zéklade Protokolu
o odovzdani a prevzati Predmetu najmu.

Prenajimatel’ prenajima Najomcovi Predmet najmu iba na ucely prevadzkovania jeho
podnikatel’'skej ¢innosti uvedenej v zivnostenskom opravneni (vo vypise z obchodného
registra)

¢lanok III.
Ucel a sp6sob uzivania Predmetu niajmu

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do uzivania Predmet ndjmu za G¢elom prevadzky
Pizzérie a Ndjomca sa zavézuje uzivat’ Predmet ndjmu vyhradne na tento dohodnuty
ucel, pricom nesmie v tejto prevadzke predavat alkoholické a tabakové vyrobky.
PorusSenie tohto ustanovenia sa povazuje za zavazné porusenie tejto Zmluvy.
Akékol'vek upravy prenajatého priestoru moze Najomca vykonat vzdy len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela na zéklade pisomnej ziadosti
N4jomcu a vylucne na jeho vlastné nédklady, bez naroku na refundaciu zo strany
Prenajimatel’a .

Zmluvné strany sa dohodli, ze N4jomca znédSa zo svojho aj ndklady vynalozené na
upravu Predmetu ndjmu pred podpisom tejto Zmluvy a nema néarok na ich refundaciu
zo strany Prenajimatel’a.

Néjomca nesmie Predmet ndjmu alebo jeho Cast’ dat’ pocas doby trvania tejto Zmluvy
do podnajmu d’al$ej pravnickej alebo fyzickej osobe.

¢lanok 1V.
Doba nijmu a jeho skoncenie

N4gjomny vztah uzatvoreny touto Zmluvou sa uzatvara s ucinnostou odo dna

01.06.2020 na dobu urcitu do dia 1 rok (neurcita).

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami.

N4jomny vztah medzi Zmluvnymi stranami zanik4 uplynutim dohodnutej doby, na

ktort sa tito Zmluva uzatvara. Ndjomny pomer zaloZzeny touto Zmluvou je mozZné

taktiez skoncit’ pisomnou dohodou Zmluvnych stran, vypoved’ou alebo odstiipenim od

Zmluvy.

Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ platnost’ Zmluvy z tychto dovodov :

a) N4jomca uziva Predmet ndgjmu v rozpore so Zmluvou,

b) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu zavazne porusujui pokoj alebo poriadok,

¢) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’
Predmet najmu,

d) N4jomca prenechd Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu d’alSej osobe bez
pisomného suhlasu Prenajimatel’a,

e) N4jomca je v omeSkani s platenim N4ajomného a sluzieb spojenych s ndgjmom viac
ako 14 (Strnast’) kalendarnych dni.



Prenajimatel’ a Najomca sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny aj odstupit’ od tejto
Zmluvy v pripade, ak N4jomca je v omeskani s thradou najomného alebo platieb za
sluzby spojené s najmom o viac ako 21 (dvadsatjeden) kalendarnych dni. Uginky
odstipenia od zmluvy nastavaji dnom dorucenia pisomného odstipenia od tejto
Zmluvy Njomcovi.

Zmluvné strany moézu od tejto Zmluvy odstupit’ v pripade zavazného porusenia
povinnosti druhej Zmluvnej strany.

Za zavazné poruSenie povinnosti sa povazuje na strane Prenajimatela nemoznost
ponechania Predmetu ndjmu Najomcovi do uzivania na dohodnuty ucel uvedeny v ¢l.
II1. tejto Zmluvy.

Za zavazné poruSenie povinnosti sa povazuje na strane Najomcu, ak nebude uzivat
Predmet ndjmu na dohodnuty ucel a sposobom dohodnutym touto Zmluvou.

Za zavazné porusSenie Najomnej zmluvy ktoroukol'vek Zmluvnou stranou sa bude
povazovat’ aj poruSenie povinnosti z Najomnej zmluvy, na ktoré bola druha Zmluvna
strana pisomne upozornena a nasledky porusenia zmluvnej povinnosti neodstranila ani
v lehote 15 (pétnastich) kalendarnych dni od prevzatia pisomného upozornenia.

V pripade skoncenia najmu je Najomca povinny odovzdat Prenajimatelov Predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal na uzivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy
uvedené v zdhlavi Zmluvy, pokial zo Zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu
doruCenia ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu ureni na
doruCovanie adresa uvedend v zahlavi Zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej
povinnosti zmeny adresy na dorucovanie, znasa nasledky s tym spojené Zmluvna
strana, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost’.

Vypoved Zmluvy alebo odstipenie od Zmluvy musia mat’ pisomnti formu a musia byt’
dorucené druhej Zmluvnej strane. Vypoved’ zo Zmluvy alebo odstupenie od Zmluvy sa
dorucuje osobne alebo doporucene do vlastnych ruk. Za G¢inné dorucenie vypovede
Zmluvy alebo odstupenie od Zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia druhou
Zmluvnou stranou, ktorej je doporucena pisomnost’ adresovana a urcend, pricom
pisomnost’ sa bude povazovat’ za doru¢eni momentom odmietnutia jej prevzatia.
Rovnako sa bude dorucenie povazovat sa U¢inné aj vtom pripade, ak adresat
doporuc¢ent zasielku neprevezme z dovodu neaktudlnosti adresy pre dorucovanie
pisomnosti alebo z akéhokol'vek iného dovodu, pricom ucinky dorucenia vypovede
Zmluvy alebo odstupenia od Zmluvy nastani v danom pripade diiom vratenia sa
nedorucene] pisomnosti spit’ do dispozicie odosielatel’a, 1 ked’ sa adresat pisomnosti
o0 jej obsahu nedozvedel.

¢lanok V.
Najomné, jeho vySka, uhrada a splatnost’

Zmluvné strany sa dohodli na mesatnom ndjomnom vo vyske 80,00 € (slovom
osemdesiat eur).

Dohodnuté najomné bude Né4jomca platit’ Prenajimatel'ovi v pravidelnych Stvrtronych
splatkach vzdy najneskoér do posledného kalendarneho dia prislusného Stvrtroka na
bankovy ucet Prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pri zmene podmienok rozhodnych pre rocnt vysku
nagjomného v dosledku inflacie sa tato skutoCnost premietne do vysky mesacného
najomného dodatkom k tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Ndjomca uhradi Prenajimatel'ovi zéalohovite platby za
sluzby spojené s ndjmom, a to mesacne :
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- Vodné a stocné bude prenajimatel’ fakturovat’ ndjomcovi raz mesacne podla stavu
vodomeru. Vodné — 0,75 €/m?, Sto¢né — 0,70 €/m?

- Komunalny odpad vo vyske 5,00 €/mesiac

v lehote spolu s ndjomnym.

- Elektrickli energiu  bude Prenajimatel Najomcovi fakturovat podla stavu
elektromera a zalohovéa vyska platby bude dohodnutd osobitnym dodatkom k tejto
Zmluve.

¢lanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ Ndjomcovi Predmet najmu v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie.

N4jomca sa zavizuje realizovat’ stavebné Gpravy a zmeny na Predmete najmu len po
predchadzajicom pisomnom sthlase Prenajimatel’a a po splneni ostatnych podmienok,
ktoré vyzadujui platné pravne predpisy a zaroven po ukonceni najmu uviest Predmet
nagmu do pdvodného stavu vsulade s fotodokumenticiou Predmetu najmu
vyhotovenou pri protokolarnom odovzdani Predmetu ndjmu Prenajimatelom do
docasného uzivania Ndjomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

N4ajomca je povinny na vlastné néaklady udrziavat Predmet najmu v prevadzky
schopnom stave na dohodnuty ucel a po skonceni ndjmu ho odovzdat’ Prenajimatel’'ovi
v stave, v akom ho prevzal do uzivania s prihliadnutim na bezné opotrebenie.
Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze pocas celej doby najmu nebude obmedzovat® vstup do
Predmetu najmu pre Najomcu, jeho zamestnancov, klientov, obchodnych partnerov
a pre spolupracujuce osoby.

N4ajomca sa zavidzuje bez zbyto¢ného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu
vykonania oprdv, ktoré ma vykonat Prenajimatel’ a umoznit mu vykonat tieto
oznamené ainé nevyhnutné opravy, inak Njomca zodpoveda za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4ajomca je povinny na vlastné néklady zabezpecovat’ drobné opravy a beznu udrzbu
Predmetu najmu. Drobnou opravou a beznou udrzbou sa rozumie oprava, pri ktorej
naklad v jednotlivom pripade nepresahuje 160,00 € (slovom jednostoSestdesiat eur).
Ak sa na tej istej veci vykonava viac oprav, rozhodujuci je sucet ndkladov na vSetky
opravy na tej istej veci.

N4jomca je opravneny umiestnit’ informacné a propagacné tabule na Predmete najmu
na zaklade pisomného stihlasu Prenajimatel’a.

N4jomca nie je opravneny bez pisomného sthlasu Prenajimatela prenechat’ Predmet
najmu resp. jeho cast’ do podndjmu tretej osobe.

Poistenie vnlitorného vybavenia a skladovych zasob vratane poistenia §kod pri vykone
podnikatel'skej ¢innosti si zabezpe€i Ndjomca na vlastné naklady s tym, Ze v lehote
najneskor do 10 kalendarnych dni odo dila uzavretia tejto Zmluvy, je povinny fotokopiu
poistnej zmluvy predlozit Prenajimatelovi. Poistenie Predmetu najmu zabezpeci
Prenajimatel’ na vlastné néklady.

Najomca sa zavdzuje, ze pred uzatvorenim dohodnutého nijomného pomeru
s Prenajimatelom si zabezpe¢i od vSetkych prislusnych organov Statnej spravy
a miestnej] samospravy povolenia na prevadzkovanie dohodnutej podnikatel'skej
¢innosti.

Najomca vystupuje ako samostatny pravny subjekt aje povinny plnit’ povinnosti
vyplyvajlce z tohto pravneho postavenia, najma si splnit’ vSetky ohlasovacie povinnosti
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voci uradom tak, aby Prenajimatel’ nemohol byt za pripadné nesplnenie tychto

povinnosti sankcionovany.

N4jomca je povinny dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢. 124/2006 Z.z. o Bezpecnosti

a ochrane zdravia pri praci (dalej len ,,BOZP*) v zneni neskorSich predpisov

a ustanoveni ostatnych platnych pravnych predpisov suvisiacich so zabezpecenim

BOZP. Najomca je povinny dodrziavat’ ustanovenia zakona €. 314/2011 Z.z. o ochrane

pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a ustanoveni a ostatnych platnych

pravnych predpisov suvisiacich so zabezpeCovanim ochrany pred poziarmi

a zabezpecovat’ vykon povinnosti z nich vyplyvajucich.

Prenajimatel’ sthlasi stym, aby Nijomca uviedol Predmet najmu ako svoju

prevadzkaren v zivnostenskom registri, resp. v inom registri vedenom podl'a osobitnych

predpisov upravujucich podnikatel'ski ¢innost’.

Prenajimatel’ je povinny:

- zdrzat’ sa akychkol'vek zasahov, ktorymi by rusil uzivacie prava Najomcu,

- umoznit N4jomcovi zriadenie vlastnych telefonnych liniek a internetového alebo
iného datového pripojenia v Predmete ndjmu a za tymto ucelom mu poskytnut’
potrebnu sucinnost,

- zabezpeCovat opravy a udrzbu Predmetu ndjmu na vlastné néklady, s vynimkou
beznych oprav a udrzby, ktoré si zabezpecuje Najomca podla tejto Zmluvy.

¢lanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Vsetky zmeny a dodatky k tejto Zmluve, sa musia dohodnut’ pisomne na zédklade
sthlasu oboch zmluvnych stran.

Prava a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie st upravené touto Zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami zdkona €. 116/1990 Zb. a zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zadkonnika
v platnom zneni.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ a Gcinnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami a je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
obdrzi po dve vyhotovenia, pri¢om ma kazd¢ platnost’ originalu.

NeoddeliteI'nou stucast’ou tejto Zmluvy je Supis vnlitorného vybavenia Predmetu ndjmu
a Protokol o odovzdani a prevzati Predmetu ngjmu.

Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tato bola uzavreta podl'a ich
pravej a slobodnej vole, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak
stihlasu s jej obsahom tato vlastnoru¢ne podpisali.

V Jabloni diia 01. 06. 2020 V Jabloni dita 01. 06. 2020
Prenajimatel”: Néjomca:
peciatka a podpis peciatka a podpis

zastupcu obce Jablon



